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SITUACIA

Topol€ianky su vyhladavanou obcou v Nitrianskom regiéne. Jedna sa o obec s
bohatou histériou a velkym turistickym potencialom. Nachadzaju sa tu vinarske zavody
Chateau Topol€ianky, Zamok Topol€ianky, Narodny zrebdcin, najvacsi anglicky park v
strednej Eurdpe a v blizkosti tiez hrad HruSov a zubria zvernica.

POLOHA

Zlaté Moravce 3 km
Nitra 35 km
Bratislava 115 km

TRHOVA SITUACIA S NEHNUTELNOSTAMI
V OBCITOPOLCIANKY

Obec nerozSiruje intravilan a neposkytuje moznost vystavby novych domovych Stvrti, Ci
bytovych jednotiek.

V obci sa nachadza niekolko bytoviek v sukromnom vlastnictve a dva bytové domy s
obecnymi bytmi.

Po bytoch v bytovych domoch je velky dopyt ale takmer Ziadna ponuka.

Aktualne nie je v ponuke na predaj ziadny byt v bytovom dome, ale naopak je dopyt po
2 izbovom byte v obci.

Stav predaja domov a novostavieb — k 10. 1. 2025 len Styri Rodinné Domy v ponuke
- priloha €.1 (zdroj: internetovy prieskum)




NASA PONUKA

Predaj pozemku s projektom na 3 byty
Pozemok sa nachadza na hlavnej ceste takmer v centre obce, v blizkosti na rovnakej

ulici je zakladna Skola.

Velkost pozemku: 500 m2 — nehnutelnost (s 3 bytovymi jednotkami) + zahrada pre

posledny byt + dve parkovacie miesta pre prostredny byt.

Podiel na prijazdovej ceste: kupujuci ziskava z pristupovej cesty podiel 1/3

Cena: 160 000,- €

V cene je zahrnuté

1. Pozemok o rozlohe 560 m2
2. % z prijazdovej cesty o celkovej vymere 210 m2
3. projektova dokumentacia k bytovému domu s 3 bytovymi jednotkami
so samostatnymi vchodmi (vizualizacia v prilohe €.2)
4. stavebné povolenie v procese rieSenia
5. pripojky: voda, odpad, elektrina — odovzdané hotoveé.
6. Jedna sa o rekonstrukciu s pristavbou, z tohto dévodu budu zachované dve steny

Z jestvujucej stavby, ostatny stavebny odpad je zlikvidovany.




NAVRH PREDAJA BYTOV

3 izbovy mezonetovy byt so samostatnym vchodom (od ulice)
s rozlohou 113 m2 vratane dvojgaraze so vstupom od ulice 170 000 €

2 izbovy mezonetovy byt so samostatnym vchodom s rozlohou 55,63 m2

s dvoma parkovacimi miestami v zahrade 135 000 €

3 izbovy mezonetovy byt so samostatnym vchodom s rozlohou 73,62 m2

s vlastnou zahradou s rozlohou 200 m2 a vystupom na terasu 198 000 €
Spolu predpokladané trzby z predaja bytov 503 000 €
Predpokladané naklady na vystavbu (max naklad — holodom) - 257 800 €
Cena pozemku so stavebnym povolenim a pripojkami -160 000 €
SPOLU predpokladané naklady 417 800 €
Predpokladany zisk pri cenach nehnutelnosti Januar 2025 85 200 €
ROI = navratnost investicie 20,40 %
Priklad:

Klient investoval 20 000 €, tym ziskal 11,6 m2 podlahovej plochy na bytovom dome
Hodnota za 1 m2 pri kupe je 1 724,1 €
Hodnota 1 m2 po ROKU je 1896,67 € =———=3% Rocény vynos za 1 m2 =172, 57 €

GARANTOVANY ROCNY VYNOS 2 000 €




PRILOHAC. 1

STAV PREDAJA DOMOV ANOVOSTAVIEB V OBCI
TOPOLCIANKY K 10.1.2025

(zdroj: internetovy prieskum)

Exkluzivne na predaj rodinny dom v Topoléiankach, pozemok 1...
© Topol&ianky, okres Zlaté Moravce
O Rodinny dom (= 168 m?

TUreality ponuaka exkluzivne na predaj tento priestranny rodinny dom v obei Topoléianky. Dom ...

2y a 195 000 €

Rodinny dom v obci Topoléianky

i O Topol&ianky, Topol&ianky, okres Zlaté Moravee

(O Rodinny dom (=106 m?

Koval Reality Vam ponidkaji na predaj (malebnom prirodnom prostredi horného PoZitavia na Gpa...

= o
B @}: Koval & pariners reality . 162 000 €

Velky zrekonstruovany RD Topoléianky na predaj
Q@ Zitavanska Zitavanska 653/53, Topoltianky, okres Zlaté Moravce
() Rodinny dom  [= 200 m

Ponukame na predaj v roku 2021 kompletne zrekonStruovany a iastoéne zariadeny dvojgenerac...

369 000 €

Na predaj rodinny dom v obci Topolc¢ianky, pozemok 700 m2
@ Topoltianky, okres Zlaté Moravce
(@ Rodinny dom [z 120 mr

TUreality ponuka na predaj 3 izbovy rodinny dom s peknym pozemkom o rozlohe 700 m2 v obci...

a 158 000 €

TEAINTINGI ] ...

HLADAME PRE KLIENTOV

0902 353 256__
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UL

Kapa bytu okres Zlate Moravce

na, Topoléianky, okres Zlaté Moravce

Pre klientov hlfadame .byty okrese Zlaté Moravce. Ponuknite! PaedDr. Beata Poljovkova...
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Cena dohodou




PRILOHAC. 2

VIZUALIZACIABYTOV




